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AVIZ
Nr. 050 DIN 14.12.2018

LUCRAREA :STUDIU DE OPORTUNITATE in vederea elabordrii unui Plan Urbanistic Zonal
»SCHIMBARE FUNCTIUNE INDUSTRIALA (;ONFORM UTR S9-Ip iN FUNCTIUNI
COMERCIALE $1 SERVICII-IS, DE LOCUINTE COLECTIVE-Lbi §I FUNCTIUNI EDILITARE-
TE” pentru construire complex comercial, locuire si functiuni complementare, amenajare i construire
zone tehnice, amenajare parcari, amenajarea incintei cu spatii verzi si plantate, alei carosabile §i
pietonale, platforme, imprejmuire, amplasare semnale publicitare, bransamente utilitati, organizare

santier, amenajre accesuri - revenire

AMPLASAMENT : Ploiesti, str. 1 Decembrie 1918 nri 1
INITIATORI : S.C. PK GREEN S.R.L. (antecontract de vénzare — cumpirare, incheiat in data de

02.02.2017 intre S.C. UPETROM — 1 MAL S.A; S.C. UPETROM | MAI
TRADING S.R L. si inifiator) \ -
ELABORATOR :  S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L. BUCURESTI — arh. Bogdan Branescu

Documentatia inregistrats la Directia Generald de Dezvoltare Urbani cuprinde:
a} piese scrise : memoriu de prezentare
b) piese desenate : 3 plange
c) alte documente :

a. Certificat de urbanism : nr. 408/26.03.2013
b. Act de proprietate : Extrase de carte funciara pentru informare nr. 13205/15.02.2018,
13190/15.02.2018, 13210/15.02.2018, 13188/15.02.2018, 13196/15.02.2018,
13185/15.02.2018, 13195/15.02.2018,  13200/15.02.2018, 13213/15.02.2018,
13217/15.02.2018, 13203/15.02.2018, 13192/15.02.2018, 13183/15.02.2018,
Avize solicitate prin Certificat de urbani§m -
Taxi aviz C.T.A.T.U. : chitanta seria 130534, nr.143413/31.07.2018
Taxa R.UR.: -
Alte documente : -

hoe an

A. EXISTENT CONFORM PUG:
Folosinta actuald a terenului : curti-constructii
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Conform PUG si RLU, imobilele sunt afectate p

artial de zona cu perdele de protectic fati de zona

industriala i partial de zona de protectie a infrastructurii feroviare.

Destinatia terenului conform Planurilor Urbams{

ic General :

[- zona unitatilor industriale; Ip — industrie polu‘anta
-functiunea dominanti : intreprinderi mdustnale mari, mici $i mijlocii de productie si servicii,

nenocive/nocive, depozite

-functiuni complementare : zone verzi de protectie, servicii complexe, cii de circulatie, parciri

publice.

Utilizéri permlse act1v1ta;1 productwe poluante/nepoluante depoznte §1 anexe 1ndustr1ale servicii

Utiliz&ri interzise: locuinte $1 mstltu‘;u publlce construc';u pe parcele care nu mdeplinesc conditiile

de suprafati minima si front la strada.
Terenul se incadreazi in zona valoricd B, confor
UTR S-9
» P.O.T.:35%;
» CU.T.: 1,05
- suprafata total3 teren 110563 mp;

m H.C.L. 553/2011 si nr.361/2012.

- terenul studiat (suprafata de 110563 mp) are acces direct la str. Democratiei, Aleea Semenic, str.
Lupeni si str. Andrei loachimescu si la drumu‘rile de servitute din incinta UPETROM si oferd
posibilitatea racordérii la utilitatile existente in zona;

- retrageri minime obligatorii: 22,50 m fati de
Lupeni
- regim de Tndltime mixt;

axul str. Democratiei gi 10,5 m fatd de axul str,

- orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu

respectarea unei distante minime de 60 cm fati
derogare de la distanfa minimi se poate face
autentic;

de linia de hotar (conform Codului Civil); orice
prin acordul partilor, exprimat printr- un inscris

- locurile de parcare necesare vor fl dimensaofuate in conformitate cu Anexa nr.5 la R.G.U.,

aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicati si

completati.

. Se soliciti : in cadrul zonei studiate cu S=230221 mp:

. C s .
Schimbarea functiunii industriale in functiuni comerciale si servicii, zond mixt3 (birouri -

locuinte colective ), functiuni edilitare
UTR. 1-18
Centru comercial ,

S= 90019 mp
POTmax=75%,
CUTmax=1,2

Regim de indltime max = P+M+1E+Eth.
Hmax = 30m

UTR.2-M

Zona mixta

S= 5707 MP

POTmax = 65 % ; CUTmax =3,0
Regim de indltime max = P+12,
Hmax = 40m

cu posibilitatea amplasarii unui accent de naltime de max. 60 m (regim max. de inélfime P+18)
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UT.R.3-TE

S=878 mp

Functiuni edilitare,

POTmax =60 % ; CUTmax = 1,05
Regim de indltime max = P+
Hmax = 6m

CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE
Amplasamentul dispune de acces din str. Semenicului, str. A. Ioachimescu, str. Democratiei, str. Lupeni.

RETELE EDILITARE Zona dispune de o echipare edilitard foarte bund. Vor fi propuse masuri de
modernizare si imbunititire a echipirii edilitare de care|vor beneficia si zonele construite Invecinate.

OPORTUNITATEA INVESTITIILOR
Prin conversia incintei industriale se vor imbunititii conditiile economice si sociale in zona (supliment
de venituri bugetare, imbunititirea perceptiei asupra zonei, noi locuri de munci).

fn urma analizei, in sedinta din data de|14.12.2018, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului $i Urbanism acordi :

AVIZ FAVORABIL
pentru
STUDIU DE OPORTUNITATE
in vederea elaboririi unui PUZ,

”’SCHIMBARE FUNCTIUNE INDUSTRIALA CONFORM UTR §9-Ip IN FUNCTIUNI
COMERCIALE SI SERVICII-IS, DE LOCUINTE QOLECTIVE—Lbi SI FUNCTIUNI EDILITARE-
TE” pentru construire complex comercial, locuire si functiuni complementare, amenajare i construire
zone tehnice, amenajare parcéri, amenajarea incintef cu spatii verzi si plantate, alei carosabile si
pietonale, platforme, imprejmuire, amplasare semnale publicitare, brangamente utilitai, organizare
santier, amenajare accesuri, '

Ploiesti, str. 1 Decembrie 1918 nr. 1

Pentru elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z., se vor respecta urmitoarele conditii:
1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin B.U.Z. :

e conform schitei orientative din planul topo anexat, ce face parte integrantd din prezentul aviz,
cu zona de studiu delimitatd la nord de proprietiti particulare, la est de proprietdti particulare,
la sud de proprietiti particulare si de S.C. UPETROM, la vest de proprietati particulare, sedii
institutii, domeniu public; }

e pentru imobilul reglementat se va prezenta plan suport topo actualizat la zi vizat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova iar pentru zona de studiu se va prezenta planul de
la Serviciul Cadastru si G.I.S. i
2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitutii :
e se vor integra i respecta reglementirile din toate documentatiile P.U.D. 5i P.U.Z, aprobate n
zon# privind ampriza circulatiilor, alinierea, tipologia caselor, regimul de ndltime propus;
» se vor defini toate zonele de protectie pentrl‘l retelele tehnico-edilitare din zona de studiu;
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e se¢ vor preciza zonele de reglementare si distantele aferentc acestora fati de ciile de
comunicatie;
* costurile investitiei si care privesc absolut toate lucrdrile de constructii §i amenajiri ce
urmeazd a fi efectuate pentru realizarea obiectivului (cladiri, drumuri, utilititi, spatii verzi,
etc.) vor fi suportate in totalitate de beneficiar;
¢ se va asigura zona verde In suprafatd minima conform Regulamentului General de Urbanism;
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
» indicatorii de urbanism :
UTR 1 : zona institutii §i servicii IS
¢ POT max. 75 % ; CUT max = 1,2;
o regim de Inéltime maxim = P+M+1E+Eth.
e Hmax.=30m
UTR 2 =zona mixti M :
e POT max. 65 % ; CUT max = 3;
¢ regim de Tndltime maxim = P+12/m cu accent de indl{ime =P+18 m
¢ H max. =40 ; accent de Iniltime = 60 m
e UTR 3 =zona edilitare :
L,) ¢ POT max. 60 % ; CUT max = 1,05;
e regim de Tniltime maxim = P+1
_ e Hmax.=6m
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
¢ numdrul de parcaje conform H.G.R. /1996 republicat si conform avizatorilor;
¢ se vor prezenta avizele de la Biroul Rutier si Comisia pentru circulatie cu planurile aferente
vizate ;
» se vor prelua, dacd este cazul, propunerile din Planul de Mobilitate Urband Durabild aprobat
prin H.C.L. nr.163/30.05.2016;
e prezentarea echiparii tehnico-edilitare
5. Capacitatile de transport admise
¢ se vor mentiona dac# este cazul
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
» conform C.U. eliberat pentru P.U.Z.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului
. e se vor respecta obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
R publicului

wn
-

NOTA :
In vederea aprobirii, documentatia P.U.Z. se va supune consultirii populaiei in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare.
In vederea analizirii in Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism documentatia
va fi Intocmitd cu respectarea normelor metodologice GM 010-2000 si va contine cel putin piesele scrise
si desenate conform legii.

Avénd : 117 - voturi ,,pentru”
v - voturi ,,impotrivi”
u - aménare |
ot - abtineri \
4” - ahsente ;
\
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Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialigti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic al acesteia.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
" PRIMAR, ARIIITECT SEF,
Adrian Florin DOBRE

DIRECTOR ADJ. D.G.G.U.,
Rita Marce A

----------------------------------

SEF S.D.UM
Georgeta Daniela CROITORU
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